
Die Wahrheit über den Immobilienmarkt.
Exklusives Preview Q2 2023
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Kurz erklärt: Was ist das ImmoScout24 WohnBarometer?

Preisentwicklung

• Preisentwicklungen auf Quartals- und 
Jahresbasis

• Deutschland gesamt und Top-7-Metropolen
• Mietwohnungen, Eigentumswohnungen und 

Einfamilienhäuser jeweils Bestand und 
Neubau

• Reale Angebotspreise, keine Index-Werte

Nachfrage-Indikator

• Nachfrage im Verhältnis zum Angebot
• Indexierte Entwicklung der Kontaktanfragen 

pro Inserat pro Woche

Der quartalsweise erscheinende Marktreport
zur Entwicklung des Wohnimmobilienmarkts von ImmoScout24

ImmoInsight WohnBarometer Jahres3nalyse 2021IVD x ImmoScout24 | Juni 2023Seite2
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Der Immobilienmarkt 
ist mit einer Reihe von 

Herausforderungen 
konfrontiert.
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Herausforderungen
für den 
Immobilienmarkt
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Trendumkehr im Markt
Inflation und Zinsentwicklung haben zu einer Verschiebung der Nachfrage 
von Immobilien zum Kauf hin zur Miete geführt.

Quelle: Nachfrage und Angebot von Wohnungen und Einfamilienhäusern bei ImmoScout24
Vorjahresvergleich des jeweils 2. Quartals 2020 vs. 2021 vs. 2022
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Der Druck auf dem Mietmarkt hält an und die Mieten steigen 

(Q1 2023: +0,6 %) (Q1 2023: +1,2 %)

Mietpreisentwicklung Q1-2023 zu Q2-2023*

5 größten MetropolenDeutschland gesamt

(Q1 2023: +2,3%) (Q1 2023: +4,0 %)
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*bis einschließlich 01.06.2023
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Quelle: Bevölkerungsrepräsentative Online-Befragung der Innofact AG im Auftrag von ImmoScout24, 
an der 1.006 Personen teilgenommen haben.
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Ländliche Regionen profitieren vom Mietchaos in den Metropolen

IVD x ImmoScout24 | Juni 2023

Nachfrageentwicklung von Jan-Feb 2023 zu Jan-Feb 2022
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Wie entwickelte sich 
der Markt für

Immobilien zum Kauf?
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Das Thema Energiewende bestimmt aktuell den Immobilienmarkt

Material- und Fachkräftemangel

Bauvorschriften /Auflagen

Finanzierung

Material- und 
Fachkräftemangel

Gesetzeslage (GEG)

Finanzierung
Wohnraummangel

Energiekosten

Mietchaos

Bedarfsanalyse

Bauland

Baugenehmigung
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Repräsentative Umfrage
Was hält Sie von einem Immobilienerwerb ab?
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Nachfrageentwicklung von Jan-Feb 2023 zu Jan-Feb 2022

Quelle: Repräsentative Online-Umfrage der YouGovDeutschland GmbH im Auftrag von ImmoScout24, 
an der 2.048 Personen teilgenommen haben.
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Je schlechter die Energieeffizienzklasse einer Immobilie, 
desto größer fallen die Preisabschläge aus.

IVD x ImmoScout24 | Juni 2023

Preisabschläge nach Energieeffizienzklasse für Immobilien …

… im Metropolkern … im ländlichen Raum



Nachfrage nach 
Eigentumswohnungen 
zieht in den 5 größten 
Metropolen weiter an

In Hamburg, Köln und Berlin steigt 
die Kaufnachfrage in Q2 2023 
stärker als im Vorquartal.

In Berlin legt die Nachfrage in Q2 
2023 am stärksten zu und liegt 
wieder über dem Vor-Corona-
Niveau (Q4 2019).
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Saisonal bereinigt, indexiert, Q4-2019 = 100

Entwicklung der Kontaktanfragen auf ImmoScout24 für 
Wohnung Kauf Bestand Q4-2019 bis Q2-2023
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Nachfrage nach 
Einfamilienhäusern zieht 
in den Metropolen 
ebenfalls wieder an

In den fünf größten Metropolen 
zieht die Nachfrage nach 
Einfamilienhäusern im Bestand in 
Q1 2023 deutlich an.

In München liegt die Nachfrage 
wieder über dem Vor-Corona-
Niveau und erreicht den Stand von 
Q3 und Q4 2021.
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Saisonal bereinigt, indexiert, Q4-2019 = 100

Entwicklung der Kontaktanfragen auf ImmoScout24 für 
Haus Kauf Bestand Q4-2019 bis Q2-2023
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Die Preise für Kaufimmobilien ziehen deutschlandweit wieder an
Preisentwicklung bei Kaufimmobilien deutschlandweit
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Preisentwicklung von Q1-2023 zu Q2-2023*

und Angebotspreise für das 2. Quartal 
2023* – Deutschland gesamt

(Q1: +2,3%)

(Q1: +2,3%)

(Q1: +0,4%)

(Q1: +0,2%)
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*bis einschließlich 01.06.2023
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Auch in den Metropolen stabilisieren sich die Preise für Eigentumswohnungen
Preisentwicklung bei Eigentumswohnungen in den Metropolen
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Entwicklung Angebotskaufpreise in Q2 2023*

IVD x ImmoScout24 | Juni 2023

1,3%

0,8%
0,9% 0,9% 0,9% 0,9%

2,2%

1,5%

1,0%

1,4%

1,2%
1,3%

Deutschland Berlin Frankfurt am Main Hamburg Köln München

Wohnung Kauf Bestand Wohnung Kauf Neubau

*bis einschließlich 01.06.2023
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Im Fünf-Jahres-Vergleich verzeichnen die Kaufpreise enorme Wachstumsraten
Preisentwicklung bei Kaufimmobilien deutschlandweit Q1 2016 bis Q2 2023 
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Wohnung Kauf Neubau

Haus Kauf Neubau

Haus Kauf Bestand

Wohnung Kauf Bestand

+ 55 %

+ 50 %

+ 53 %

+ 61 %

Preisentwicklung Q2 2018 bis Q2 2023Entwicklung Angebotspreise Q1-2016 bis Q2-2023*
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*bis einschließlich 01.06.2023
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Fazit Kauf
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Die Angebotspreise sind größtenteils stabil 
und die Nachfrage zieht weiter leicht an. 
Immobilien mit schlechter Energie-
effizienzklasse verzeichnen stärkere 
Preisabschläge.
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Hohe Baukosten und teurere 
Finanzierungen bringen den Neubau 
weiter ins Stocken. Um aus der 
Wohnkrise einen Ausweg zu finden, ist 
Bauen ein Schlüsselelement.

Der Kaufmarkt stabilisiert sich: Nach 
einer Preisdelle im vierten Quartal des 
letzten Jahres, erholt sich der 
Kaufmarkt im ersten Quartal wieder.

Das Thema Energieeffizienz bestimmt aktuell 
den Immobilienmarkt. Es herrscht 
Verunsicherung, was letztendlich an Auflagen 
und Förderungen wirklich im neuen 
Gebäudeenergiegesetz auf den Weg gebracht 
wird. 
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Haben Sie 
Fragen?
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Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit
pr@immoscout24.com
www.immobilienscout24.de

Immobilien Scout GmbH
Invalidenstraße 65 • 10557 Berlin
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Warum inserieren mehr als 20.000 professionelle Anbietende bei 
ImmoScout24?

21

81%

19

ImmoScout24 deckt 81 % der 
Gesamtnachfrage am Markt ab

1. ImmoScout24 2. Andere

* von den 19,5 Mio. Nutzer:innen
sind:

• 7,8 Mio. Kaufinteressierte

• 3,8 Mio. Eigentümer:innen

61%

39

ImmoScout24 deckt 61% des 
Gesamtangebots am Markt ab

1. ImmoScout24 2. Andere




